Nédjomna zmluva & 45/2012
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

Cl.L  Zmluvné strany
1) Prenajimatel’;

MBB a.s.

sidlo: CSA 26, Bansk4 Bystrica

ICO: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

registracia: zapisana v OR OS Banska Bystrica, oddiel: Sa, vl. ¢.: 601/S
zastlipena: Ing. Cubomir Bobak, predseda predstavenstva

¢islo nétu: 2627131986/1100

d’alej aj ako ,,prenajimatel’ "
a
2) Najomca:

EURO HOME NORTH a. s.

sidlo: Palisady 29/A, Bratislava

ICO: 36 854 310

IC DPH: SK2022501404

registracia: zapisana v OR OS Bratislava 1., oddiel: Sa, vl. ¢.: 4322/B
zastupena: Ing. Petr Hordk, predseda predstavenstva

d’alej len ,najomea"

prenajimatel’ a ndjomea spolu aj ako ,, zmluvné strany*
uzatvérajil tito ndjomna zmluvu:

CL II. Predmet niajmu

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemkovych nehnutelnosti, parcela registra ,,C*, nachadzajuca sa v
k. u. Radvaii, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedend Spravou katastra Banska Bystrica ako:

- katastralne uzemie: Radvari

- obec: Banska Bystrica

- pozemok KN-C parc. 3681/363, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 5148 m?

- pozemok je zapisany v katastri nehnutel'nosti na LV &, 4544

2) Prenajimatel’ prenajima najomcovi na doasny zéber pozemkov pre stavby ,,SO 11 Komunikacia — vetva B* a
»50 12 — Komunikacia — vetva F*, na nehnutelnosti uvedenej v ¢1. IT. bod 1. tejto zmluvy v rozsahu:

- 1.133 m’ pre stavbu ,,SO 11 Komunikécia — vetva B,

-673 m? pre stavbu ,,SO 12 Komunikécia — vetva F,

spolu 1.806 m”.

Cast’ nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu podla tejto zmluvy je presne Specifikovana v prilozenom
situatnom plane, ktory tvori prilohu &. 1 a neoddelitelnu sugast tejto zmluvy ( dalej aj ako ,, cast pozemku,
ktord je predmetom tejto zmluvy podla &l. I1. ods. 2 alebo » prenajaté nehnutelnosti** alebo ,,predmet najmu®),
Priloha & 1 bude obsahovat aj miesto pristupu na predmet najmu. Geometricky pldn na vyélenenie
prenajimanych nehnutel'nosti nebol pre ugely najomnej zmluvy vypracovany.

CL III. Ugel ndjmu
1) Ndjomca Casti pozemkov, ktoré st predmetom tejto zmluvy podra ¢l. II. ods. 2 bude uZivat ako docasny zaber

pocas realizécie stavby ,,80 11 Komunikacia — vetva B“ a »50 12 Komunikacia — vetva F*,
2) Dohodnuty ti¢el ndgjmu moZe najomca menit len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.



CL IV. Doba najmu

1) Tato zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujicim po
zverejneni v zmysle zékona €. 546/2010 Z.z., ktorym bol novelizovany zdk. ¢. 40/1964 Zb. ( Obéiansky
zakonnik) v spojeni s ust. zak. &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni, pri¢om sa
uzatvdra na dobu urgitu, a to na obdobie od 25. 4. 2012 do 31.12.2013.

2) Tito zmluvu je moZné ukongit’: i) dohodou zmluvnych stran, ii) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych
vtejto zmluve alebo v zdkone, iii) prevodom vlastnictva k predmetu najmu ( spoluvlastnickemu podielu na
predmete najmu) z prenajimatela na ndjomcu.

3) Tato zmluvu je mozné kedykolvek ukonéit’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej bude
uvedeny termin ukonéenia najomného vzt'ahu.

4) Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca uZiva prenajimané Zasti nehnutelnosti v rozpore so zmluvou a neuiva predmet ndjmu riadnym
spdsobom a na el dohodnuty v tejto zmluve,

b) ndjomca zavazne porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu, najmé ak najomca o viac ako jeden mesiac
meSkd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) ndjomca prenechd prenajimané nehnutelnosti alebo ich &ast do podndjmu bez sthlasu prenajimatel’a alebo
vrozpore s tymto sthlasom alebo ak najomca neplni podmienky stanovené v pisomnom suhlase prenajimatel’a
s podndgjmom predmetu najmu,

d) bol vyhlaseny konkurz na majetok najomcu alebo bol zamietnuty névrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku ndjomcu.

5) Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit:

a) v pripadoch uvedenych v ust. § 679 Ob¢ianskeho zékonnika,

b) v pripade, ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoje zmluvné povinnosti.

6) Ozndmenie o odstipeni musi byt vyhotovené vpisomnej forme. Zmluva sa zruuje diiom doruéenia
oznamenia o odstipeni zmluvnej strane, ktorej je oznamenie adresované, na adresu zmluvnej strany uvedent
v ¢l L tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy sa viak nedotyka ndrokov na nahradu $kody, narokov na zmluvné pokuty
a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vdle zmluvnych stran alebo vzhFadom na svoju povahu maji trvat’ aj
po ukonéeni zmluvy.

7) V pripade, pokial' do skonéenia platnosti tejto ndjomnej zmluvy déjde k odkipeniu prenajimanych &asti
pozemkov ( spoluvlastnickeho podielu prenajimatel’a na prenajimanych ¢astiach pozemkov) zo strany najomeu,
zanika platnost’ tejto zmluvy momentom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia spravy katastra o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k ¢astiam prenajimanych nehnutel'nosti v prospech ndjomcu.

CLV. Vy$ka nijomného a jeho splatnost’

1) Ndjomné za predmet najmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuté na 1,- € za aj zataty rok
za cely predmet ndjmu, 20% DPH je 0,2 €, ndjomné celkom s DPH je 1,20 €/rok.

2) Najomné za obdobie od 25.4.2012 do 31.12.2012 vo vy¥ke 1,20 € vritane DPH je splamé do 29.2.2012 jeho
poukdzanim na bankovy (cet prenajimatela uvedeny v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Najomné za
obdobie od 1.1.2013 do 31.12.2013 bude splatné do 15.1.2013 Jjeho poukédzanim na bankovy et prenajimatela
uvedeny v dvodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Najomné je uhradené riadne a vias, ak je najneskér v deit
splatnosti uhradené v plnej vyske na udet prenajimatela. V pripade, ak najomca neuhradi najomné ani do 5 dni
po jeho splatnosti, prenajimatel ma pravo ugtovat najomcovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej
v platnych pravnych predpisoch ( § 697 Obéianskeho zakonnika).

CLVL Préiva a povinnosti zmluvnych stran

1) Najomea mé kvalifikované opravnenie uZivat' predmet najmu podla tejto zmluvy pogas vystavby a pre ucely
stavby uvedenej v &l. IIL. tejto zmluvy. Najomca je povinny prenajaté nehnutelnosti vyuzivat riadnym
spdsobom, primerane ich druhu, v silade s prislusnymi pravnymi predpismi a udrZiavat' ich v stave spésobilom
na dohodnuté uZivanie. Obvyklé néklady spojené s uzivanim a udrziavanim prenajatych nehnutelnosti v stave
spbsobilom na dohodnuté uZivanie, ako aj naklady na kultivaciu pddy, ohradenie prenajimanych nehnutel'nosti
znasa v plnom rozsahu ngjomca. Néhradu tychto nakladov najomca nie je opravneny uplatnit’ u prenajimatela
pocas doby najmu, ani po skon&eni najmu.

2) Néjomca nie je opravneny datf do podndjmu prenajaté nehnutelnosti tretej osobe bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

3) Najomca zodpoveda za skody spdsobené v stivislosti s vystavbou,



4) Néjomca je povinny ku dfiu kon¢enia najmu, pred odovzdanim prenajatych nehnutelnosti ich vlastnikovi,
tieto upravit do pévodného stavu, mimo novych stavebnych diel, okrem pripadu, Ze nijomca prenajaté
nehnutelnosti odkupi.

5) Néajomca sa zavizuje platit ndgjomné v terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

6) Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za veci a majetok vneseny najomcom, & tretimi osobami na
predmet ndjmu. Prenajimatel tieZ nezodpovedd najomcovi za 3Skody spdsobené kradezou, poZiarom
vandalizmom alebo inymi imisiami zariadeni zriadenych najomcom, alebo dovezenym tovarom alebo predmetmi
bez ohl'adu na ich povahu, pri¢iny a rozsah majetku najomcu.

7) Néajomca sa zavizuje dodrziavat vietky platné bezpetnostné predpisy stvisiace sjeho &innostou na
prenajimanych nehnutelnostiach. Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat aje povinny zabezpetit dodrziavanie aj
ostatnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zak. &. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi, zak. ¢. 364/2004 Z.z. ovodach, zdk. & 223/2001 Z.z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, zak. & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskor$ich zmien. N4jomca je povinny zabezpecit, aby jeho prevadzkou nerusil a neobmedzoval vlastnikov
okolitych nehnutefnosti vo vykone ich vlastnickych prav a dodrZiavat noény klPud. Odvoz odpadkov
vzniknutych v stvislosti s ¢innostou ndjomcu zabezpedi ndjomca na vlastné néklady takym spésobom, aby
neznecistoval predmet ndjmu. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi
za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi ddsledkom porudenia povinnosti ndjomcom vznikli a zavizuje sa
prenajimatelovi uhradit’ vietku Skodu, naklady, ako aj sankcie a pokuty uloZené prenajimatelovi prisluinymi
organmi v tejto suvislosti.

8) Néajomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kody, ktoré mu vznikni v stvislosti s uZivanim prenajatych
nehnutelnosti nijomcom. Zodpovedd aj za 3kody, ktoré prenajimatelovi vzniknt v stvislosti s uZivanim
nehnutelnosti podl'a tejto zmluvy v désledku konania alebo &innosti jeho zamestnancov alebo tretich osdb, ktoré
sa na predmete ngjmu zdrZiavaji s jeho suhlasom. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu hlasit
prenajimatelovi poSkodenie alebo zni¢enie predmetu najmu, priCom zodpovedd za vzniknuti $kodu
prenajimatelovi a je povinny tito prenajimatelovi uhradit. Uhradza sa skuto¢né $koda a usly zisk. Skodu je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v peniazoch do 14 dni od jej vyuctovania. V pripade, Ze nijomca
v stanovene] lehote Skodu neuhradi, mbZe prenajimatel’ vyt¢tovat’ ndgjomcovi drok z ome¥kania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov. Ak je to mozné a i¢elné, méZze prenajimatel poziadat’ ndjomcu nahradif skodu
okamzitym uvedenim do p6vodného stavu. Ak ndjomca v lehote uréenej prenajimatelom $kodu tymto spdsobom
nenahradi, méZe prenajimatel' zabezpetit' odstranenie Skody prostrednictvom tretich oséb na naklady najomeu,
pri¢om ma zaroveil pravo vyuctovat ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z vyéislenej &kody za kazdy dei
omeskania s uvedenim do predoglého stavu.

9) Pokial’ ndjomea so stihlasom prenajimatela vykond stavby, pristavby, stavebné zmeny alebo stavebné upravy,
pripadne iné zmeny na predmete nijmu, nema pravo na thradu nékladov s tym spojenych a tieto ndjomea znada
v plnom rozsahu sam.

10) Porusenie povinnosti ndjomcom, ktoré si uvedené vtomto &lanku zmluvy sa povaZuje za zdvaZné
(podstatné) poruenie zmluvnych povinnosti ndjomcom.

Cl. VII. Osobitné ustanovenia

1) Dorucovanie v zmysle tejto zmluvy mozno uskuto¢nit” doporugenou zasielkou prostrednictvom posty alebo
osobne. Osobnym dorufenim sa pre uely vykladu ustanoveni tejto zmluvy rozumie aj dorudenie
prostrednictvom  zamestnanca dorucujicej strany alebo splnomocnenca dorudujiicej strany a jeho
zamestnanca.

2) Pre pripad osobného doru€ovania v zmysle tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, ze odmietnutie prevzatia
zasielky sa povazuje za dorucenie zasielky, pri¢om toto mdZe byt preukdzané svedectvom dorudujicej osoby a
jedného d'alSieho svedka sprevadzajiceho dorucujucu osobu.

3) Pre pripad dorucovania prostrednictvom podty sa zmluvné strany dohodli, e pokial adresat doporudend
zasielku do 18 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne alebo odmietne prevziat a tato sa vrati odosielatel'ovi ako
nevyzdvihnuta v odbernej lehote alebo nedorutitelna alebo s pozndmkou, Ze adresat odmietol jej prevzatie,
povaZuje sa posledny defl tejto lehoty za defl dorudenia zasielky, aj ked' adresat zésielku neprevzal alebo aj ked
sa o zasielke nedozvedel. To neplati, ak adresét preukaze objektivnu nemoZnost prevzatia zasielky.

CL VIIL. Zavere®né ustanovenia

1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvné prejavy v tejto zmluve st dostatoéne zrozumitel'né a uréité a ich
zmluvna volnost nie je obmedzena.

2) Zmluvné vzrahy v tejto zmluve neupravené riadia sa prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, ako
aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.



3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa niektord ast' tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tito
skuto¢nost’ neplatnou celd zmluvu, ale zmluvné strany vynaloZia maximaélne Gsilie na konvalidaciu neplatnej
Casti zmluvy. Tuto zmluvu je moZné menit alebo doplnit' len pisomnymi dodatkami odsuhlasenymi
a podpisanymi zmluvnymi stranami pod nasledkom neplatnosti prdvneho ikonu. Dodatky sa ich podpisom
stavaju neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy. Téato zmluva je zdvdznd aj pre pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

4) Zmluvné strany sa zavizuju pisomne si navzdjom ozndmit bez zbytoiného odkladu vietky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni tejto zmluvy, najmé zmeny tykajlce sa zmeny obchodného mena, ICO, priezviska,
sidla, trvalého pobytu, bankového spojenia, ¢i inych identifikaénych udajov zmluvnych stran.

5)V zmysle zadkona ¢&. 428/2002 Z.z.o ochrane osobnych tdajov v zneni neskorich predpisov prenajimatel
vyjadruje a udel'uje ndjomcovi svoj stihlas so spracovanim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve pre
potreby realizdcie i¢elu tejto zmluvy. Stthlas plati pocas celej doby trvania platnosti tejto zmluvy ako aj
po dobu jej archivacie.

5) Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd na zéklade ich
slobodnej véle, nie v tiesni a za obojstranne vyhodnych podmienok, ich prejavy su dostatocne urdité, vaZzne a
zrozumitelné, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6) Tato zmluva bola vyhotovend v 4-och rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenie obdrzi prenajimatel a 2
vyhotovenia obdrZi najomca. Prilohou €. 1 a neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy je situaény plan podla ¢l. II.
bod. 2 tejto zmluvy.

V Banskej Bystrici, diia 25.4.2012 VBratislave, diia 24.4.2012
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